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Liikehuoneiston vuokrasopimus
Asianumero: MH 8812/2025

Vuokranantaja

Metsahallitus
Osoite: Opastinsilta 12 C, 00520 Helsinki
Yritys- ja yhteisotunnus: 0116726-7

Yhteyshenkilé sopimuksen tekohetkella:

Vuokralainen / vuokralaiset

Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 15.03.2026
Vuokra-aika paattyy 14.03.2031
Jos jompikumpi osapuolista paattad sopimuksen vuokralaisen vahinkoa aiheuttavan
toiminnan, sopimusrikkomuksen tai muun vastaavan syyn vuoksi, vuokralainen korvaa
vuokranantajalle kaikki vuokrasuhteen paattymisen johdosta syntyneet kulut ja
kustannukset taysimaaraisesti.

Hallinnan luovutus

Vuokralainen on tutustunut vuokrattavaan tilaan ja todennut, etté vuokrakohde on
sellaisessa kunnossa, kuin sen ian ja paikallisten olosuhteiden perusteella voidaan
kohtuudella vaatia. Vuokralainen hyvaksyy rakennukset laitteineen siind kunnossa
kuin huoneisto on.

Vuokrakohteen hallinta luovutetaan vuokralaiselle sopimuskauden alkaessa.

Hallinnan luovutus edellyttaa, etta vaadittu vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden
tayttamisesta on luovutettu.

Vuokra-ajan paatyttya vuokrakohde luovutetaan vuokranantajan kayttoon siiné
kunnossa kuin kunnossapitovastuusta ja korjaustdista on sovittu.
Vuokrakohde

Talla vuokrasopimuksella vuokrataan osoitteessa Oulangan luontokeskus,
Liikasenvaarantie 132, 93900 Kuusamo sijaitseva rakennus.

Vuokrattavien tilojen pinta-ala on noin 738,5 m?

Rakennuksen yhteydessa luovutetaan vuokralaiselle yksinoikeudella kaytettavaksi
my0s seuraava maa-alue:

Kiinteistétunnus Kiinteiston nimi
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305-891-1-1 Oulangan kansallispuisto

Sijainnin kuvaus: Oulangan luontokeskus ja siihen liittyva takapihan maa-alue

Kayttboikeusalueen pinta-ala on noin 0,05 hehtaaria.

Vuokran maara

Perusvuokran suuruus on 0,00 euroa kalenterivuodelta (joka vastaa 0,00 euroa /
kuukausi).

Vuokraan lis&tdan voimassa oleva arvonlisavero, joka sopimuksen tekohetkellé on
25,5%.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrakohdetta arvonlisaverolain 30 §:ssé ja 10
luvussa méaaritellylla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali
vuokrakohdetta kaytetddn vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus
maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. TA&man
lisdksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta
aiheutuvat kulut.

Vuokran tarkistaminen
Indeksitarkistus

Perusvuokra on sidottu elinkustannusindeksiin, jonka pisteluku sidotaan sopimuksen
alkamisajankohtaa edeltavan vuoden vuosikeskiarvon pistelukuun. Tilastokeskus
julkaisee vuosikeskiarvon vuosittain tammikuussa.

Vuokranlaskennassa kaytetaan tarkistusindeksina tiedossa olevaa viimeksi julkaistua
vuosikeskiarvon pistelukua. Vuokran maara tarkistetaan vuosittain tammikuussa ja
tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdan vuoden alusta lukien. Jos indeksi
laskee ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Korotetun vuokran maéara ilmoitetaan
vuokralaiselle laskutuksen yhteydessa.

Vuokran maksaminen

Vuokra erdantyy maksettavaksi kuun viimeinen paiva. Vuokra eraantyy: kesakuu.

Maksuerélisaa ei peritd, jos sopimuksella on vuodessa vain yksi maksuera. Muussa
tapauksessa ylimaaraisistd maksuerista lisataan laskulle 5 euron maksuerélisa.

Vuokra maksetaan viitenumeroa kayttden vuokranantajan laskussa ilmoittamalle
pankkitilille.

Maksun viivastyessa maksamattomalle erélle peritd&n korkolain (633/82) 4 §:n
mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien. Viivastyskoron liséksi kayttboikeuden
saaja on velvollinen maksamaan perimisesta aiheutuvat kulut perimispalkkioineen.
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Vuokrakohteen kayttdtarkoitus

Vuokralainen vuokraa kohteen Liikehuoneisto kayttoon.

Toiminta kasittaa luontomatkailun liiketoiminnan tavanomaisessa muodossaan ja
laajuudessaan.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kayttétarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan
tédssa sopimuksessa maariteltyd toimintaa eika niista saa poiketa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Jos vuokralaisen menettelytavat tai liiketoimintaperiaatteet ovat hyvan tavan vastaisia,
tai jos vuokralainen ei vuokranantajan pyynndésta toimita tietoja harjoitetun toiminnan
muodon ja laadun tarkastamiseksi eik& vuokralainen ole kirjallisen varoituksen
saatuaan valittdbmasti toiminut sopimusvelvoitteidensa mukaisesti, on vuokranantajalla
katsottava olevan likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 48 8§ 1 momentin 7-
kohdassa mainittu oikeus purkaa sopimus, mikéli sopimusrikkomus on olennainen.

Vuokralaisen vastuu toiminnastaan ja tilojen kaytosta

Vuokralainen vakuuttaa tamé&n sopimuksen allekirjoituksin, etta se on hankkinut kaikki
toiminnassaan tarvittavat luvat ja vakuutukset seka tehnyt tarvittavat ilmoitukset.
Vuokralainen toimii tiloissa itsenéisena yrittdjana ja vastaa taysin tyontekijoittensa
tydsuhteeseen liittyvista velvoitteista.

Jos vuokralaisen vuokrakohteessa harjoittaman toiminnan vuoksi tulee
vuokranantajalle viranomaisten taholta sanktioita tai velvoitteita, on vuokralainen
velvollinen korvaamaan néista aiheutuvat kulut taysimaaraisesti.

Erilliskorvaukset

Vakuus

Vuokralainen hankkii tarvitsemansa vuokrakohteeseen liittyvat palvelut ja hyodykkeet
itse eikd maksa perusvuokran lisaksi kayttokorvauksia.

Metséahallitus maksaa kiinteistdéveron.

Taman sopimuksen tayttamiseksi vuokralainen antaa vuokranantajalle 0,00 euron
suuruisen vakuuden 01.03.2026 mennessa. TAma summa jaa kokonaisuudessaan
vuokranantajalle sopimussakkona, mikali tAma sopimus paattyy vuokralaisesta
johtuvasta syysta.

Sopimuksen voimaantulo edellyttaa, etta vuokralainen hankkii kustannuksellaan ja
antaa vuokranantajalle ennen vuokrakauden alkamista vuokranantajan hyvaksyman
sopimusvakuuden kaikkien tastd sopimuksesta johtuvien saatavien ja velvoitteiden
varalta.

Vuokralainen on velvollinen pitdm&an kustannuksellaan vuokranantajalle antamansa
sopimusvakuuden taysimaaraisesti voimassa koko vuokra-ajan seka kolme (3)
kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen. Vuokranantaja ei maksa korkoa
vakuudelle.
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Vakuutena voi olla Suomessa toimivan pohjoismaisen pankin tai EU-alueen pankin tai
vakuutuslaitoksen, jolla on kolmannen tahon mydntama luottoluokitus antama
peruuttamaton omavelkainen takaus- tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus ja maininta siitd, etta talletus toimii
vuokrasopimuksen vakuutena. Vuokralainen toimittaa alkuperaiset vakuusdokumentit
vuokranantajan silytettavaksi.

Jos vuokrasopimusta muutetaan sopimuksen voimassa ollessa, vuokralaisen
asettamaa vakuutta ja sen maaraa voidaan tarkistaa vuokranantajan niin vaatiessa.

Jos vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat velvoitteet tayttamattd, on
vuokranantajalla oikeus vuokralaista enempaa kuulematta kayttad vakuus
velvoitteiden maksuun parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vakuus palautetaan vuokrasopimuksen paattymisen johdosta pidetyn katselmuksen
jlkeen, jos vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia. Jos vuokraoikeus
siirtyy toiselle, on palautuksen ehtona, etta siirronsaaja on antanut vuokranantajalle
omissa nimissdan olevan vakuuden ja vuokraoikeuden siirto on tullut voimaan.

Vuokran tarkistaminen erityisista syista

Mikali vuokranantaja joutuu suorittamaan taméan sopimuksen perusteella saamistaan
vuokratuloista veroja (esim. arvonlisavero) tai muita julkisoikeudellisia maksuja, joita
vuokrasopimuksen allekirjoittamishetkella ei voimassa olevan lainsaadannon
perusteella ole tarvinnut suorittaa, on vuokranantajalla oikeus perié vuokra korotettuna
veron tai maksun maaralla sen suorittamisvelvollisuuden alkamisajankohdasta lukien.
Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa, jos vuokrakohteen kayttétarkoituksessa,
alueen kaavamaarayksissa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuu muutoksia.

Korotetun vuokran maara ilmoitetaan vuokralaiselle ja korotus tulee voimaan
tarkistusvuotta seuraavan vuoden alusta lukien.

Vuokrakohteen kunto ja hoito
Vuokrakohteen kunto vuokrasuhteen alkaessa.

Vuokrakohteessa on ennen vuokrasopimuksen tekemista suoritettu katselmus
(litteena kuntotarkastuslomake). Vuokralainen hyvaksyy vuokrakohteen siina
kunnossa, millaisena se tehdyssé katselmuksessa on todettu. Havaitut puutteet
vuokrakohteen kunnossa on otettu huomioon vuokravastikkeen maarassa.

Vuokranantaja pitaa vuokrakohteen vuokralaisen saatavana sopimuksen mukaisessa
kunnossa sina paivana, jona vuokralaisella on oikeus ottaa se haltuun.

Vuokralainen hyvéksyy vuokrakohteen varusteineen ja laitteineen siind kunnossa,
millaisena se on vuokrasopimusta tehdesséa. Vuokralainen on todennut, etté
vuokrakohde mahdollisine laitteineen soveltuu hanen aikomaansa kayttétarkoitukseen
ja tayttda hanen harjoittamaansa toimintaa saantelevat viranomaisnormit.
Vuokralainen ilmoittaa tilojen olevan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
(1995/482) 18.1 8:n mukaisessa kunnossa.

Vuokrakohteen hoito ja kunnossapito vuokrasuhteen aikana

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan hyvin vuokrakohteen.
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Vuokrakohteen hoidon ja kunnossapidon vastuut on selvitetty tarkemmin sopimuksen
litteena olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen pitdd kunnossa kustannuksellaan vuokrakohteen maa-alueelle johtavan
paasytien ja tieliittymén seka istutukset ja aidat yms.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan antamia ohjeita
vuokrakohteen kaytosta seké huolehtimaan siitd, ettd vuokrakohteen kayttajat
noudattavat vuokranantajan antamia ohjeita. Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa
vuokrakohteen kunto sopimuskauden aikana.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka han tai
vuokrakohteessa hanen luvallaan oleskeleva henkil6 tahallisesti tai laiminlyonnilla&an
tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa.

Vuokralaisen on pidettava vastuullaan oleva vuokrakohde sellaisessa kunnossa, ettei
siitd aiheudu haittaa kiinteistoa kayttaville, vuokranantajalle tai kiinteistolle.
Vuokralainen on mydés velvollinen viipymatta ilmoittamaan vuokranantajalle
havaitsemistaan vuokranantajan kunnossapitovastuuseen kuuluvista vioista.
Vuokralainen, joka laiminly6 tdssa mainitun ilmoittamisvelvollisuutensa, vastaa
laiminlydnnistdan aiheutuneesta vahingosta.

Vuokralainen vastaa kaytdssaan olevan vuokrakohteen hoidosta ja puhtaanapidosta
omalla kustannuksellaan. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan
vuokrakohteeseen kuuluvien vuokralaisen asentamien laitteiden huollot ja korjaukset.

Vuokralainen ja vuokranantaja, ottaen huomioon kummankin osapuolen
vaikutusmahdollisuudet vuokrakohteen hoitoon ja kunnossapitoon, sopivat vuokra-
aikana vuokrakohteen kayttsta aiheutuvista maaratyista korjaustdista ja toimenpiteista
seké niiden kustannuksista kirjallisesti.

Vuokrakohteen kunto vuokrasuhteen paattyessa.

Sopimuksen paattyessa tilojen tulee olla tavanomainen vuokrakohteen elinkaaren
mukainen kuluminen huomioon ottaen sellaisessa hyvassa kunnossa, kuin tAman
sopimuksen mukainen yllapitovastuu edellyttaa.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen loppusiivouksesta.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan puhdistus- ja
korjaustydt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen ja vuokrakohteen elinkaaren
mukaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen laiminly®
mainitut tydsuoritukset. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa kustannusten kattamiseen
Vuokralaisen antamaa vuokravakuutta.

Muutos- ja korjaustyot vuokrakohteessa

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrakohteessa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa
peruskorjauksia tai muutos- taikka parannustdita tdssa kohdassa jaljempana
mabhdollisesti mainitun muutostyon liséksi.

Vuokralainen voi kustannuksellaan ja vuokranantajan kirjallisen luvan saatuaan
suorittaa vuokra-aikana vuokrakohteessa muutostgitd, jotka eivat aiheuta haittaa
kiinteiston kaytolle. Vuokralaisen on lupaa hakiessaan toimitettava vuokranantajalle
taman pyytamat selvitykset tehtaviksi aiotuista muutostdista. Vuokranantajalla on
oikeus olla myontamatta lupaa.
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Ryhtyessaan vuokrakohteessa muutostéihin tai rakenteiden poistamiseen, on
vuokralaisen ilmoitettava tasta vuokranantajalle kirjallisesti yksi (1) kuukausi ennen
toiden alkamista. Vuokralainen on vastuussa téille tarvittavien viranomaislupien
hankkimisesta ja niista aiheutuvista kuluista. Vuokranantajalla on tarvittaessa oikeus
asettaa toille valvoja, josta aiheutuvista kuluista vastaa niin ikédén vuokralainen. Tyon
laadun ja kaytettavien materiaalien on oltava rakentamista koskevien normien ja
maaraysten sekad hyvan rakennustavan mukaisia.

Mikali vuokralainen on ilman tarvittavia vuokranantajan ja/tai viranomaisen lupia tai
vastoin naiden asettamia vaatimuksia tehnyt muutostéita vuokrakohteessa, on hénen
omalla kustannuksellaan saatettava vuokrakohde valittdmasti ennalleen tai
vastaamaan asetettuja vaatimuksia.

Vuokrasopimuksen paatyttya vuokralaisen tulee vuokranantajan niin vaatiessa poistaa
kustannuksellaan em. rakenteet ja saattaa vuokrakohde ennalleen.
Vuokrasopimuksen paattyessa jaavat em. muutostyot vuokranantajan omaisuudeksi
ilman eri korvausta.

Mikali rakenteissa tai laitteissa ilmenee sellaisia perusvikoja, jotka saattavat aiheuttaa
rakennusvaurioita tai tulipalon vaaraa ja vaativat pikaista korjausta, on vuokralaisen
iimoitettava heti asiasta vuokranantajalle ja ryhdyttava tarvittaessa itse valittémiin
toimenpiteisiin vahinkojen estamiseksi.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillaén eika muillakaan toimenpiteillaén
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vakuutukset

Vuokranantaja vastaa rakennusten palovakuutuksista. Vuokralainen vakuuttaa
irtaimistonsa, jos katsoo sen tarpeelliseksi.

Vuokrakohteen kayttoon liittyvat muut asiat
Mainos- ym. kyltit

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa kiinnittaa kilpia tms. talon seiniin tai
muihin paikkoihin. Mainos- yms. kyltit ja rakenteet tulee etukateen hyvaksyttaa
vuokranantajalla. Niiden tulee sopeutua kiinteiston yleisiimeeseen seka olla
rakennusjarjestyksen mukaisia. Vuokranantajalla on oikeus perustellusta syysté vaatia
niiden muuttamista.

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan poistaa mainosvalot, teipit, kyltit yms.
korjaustoiden ajaksi, milloin se on tarpeen toéiden suorittamiseksi.

Avaimet

Mikali vuokralaiselle luovutettuja avaimia katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen
tdman aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

Jatehuolto

Roskien ja jatteiden sailytys vuokralaisen asiakas/myyntitiloissa ei ole sallittua.
Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti
osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden
mukaan. Ongelmajatteiden kasittelysta ja siita syntyneista kustannuksista vastaa
vuokralainen.
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Poronhoito-oikeus

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokrakohde sijaitsee poronhoitolaissa (848/1990)
maaritellylla poronhoitoalueella ja ettd poronhoitoa saadaan poronhoitolaissa
saadetyin rajoituksin harjoittaa poronhoitoalueella maan omistus- tai hallintacikeudesta
riippumatta.

Kalusteet ja varusteet

Kohde vuokrataan kalustettuna ja varustettuna. Vuokralainen vastaa kalusteiden ja
varusteiden kunnossapidosta seka mahdollisesta uusimisesta.

Ympaéristdasiat

Vuokralaisen on toiminnassaan edistettava ymparistoystavallista toimintatapaa ja
vuokralainen sitoutuu muun muassa lajittelemaan jatteet Metséhallituksen ohjeiden
mukaan seka kayttamaan toiminnassaan ymparistoystavallisia tuotteita.

Koneet ja laitteet

Koneet ja laitteet, joita vuokralainen asentaa tai tuo tiloihin, eivat saa hairita kiinteiston
muita kayttdjia eivatka aiheuttaa haittaa kiinteiston rakenteille tai jarjestelmille.

Vuokranantajan oikeus paasta vuokrakohteeseen

Vuokrakohteen kunnon tai hoidon valvomista varten vuokralaisen on viivytyksetta
sopivana aikana paastettava vuokranantaja vuokrakohteeseen.

Vuokrakohteen valvonta

Vuokrakohteen kunnon ja hoidon valvomista varten vuokralaisen on viivytyksetta
sopivana aikana paastettava vuokranantaja vuokrakohteeseen. Jos kohde on tarkoitus
myyda tai se on uudelleen vuokrattavissa, vuokranantajalla on oikeus nayttaa
vuokrakohdetta vuokralaiselle sopivana aikana.

Vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettdd vuokrakohteessa vuokraehtojen
noudattamista koskevia tarkastuksia. Vuokralaisella, jolle tarkastuksesta on etukateen
ilmoitettava, on oikeus olla tarkastuksessa lasna. Jos katselmus on aiheuttanut
muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

Toimintahairiot
Tilapéiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi,
viemari-, lamp06- ja sahkolaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta eika korvausta, ellei katko tai rajoitus ole
johtunut vuokranantajan tuottamuksesta. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen
korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen

osapuolen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut
vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairiosta mahdollisimman pian
vuokranantajalle.

Vuokranantaja korjauttaa nadma viat ja hairiét mahdollisimman nopeasti saatuaan
vuokralaiselta yksildidyn ilmoituksen. Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen
tuottamuksesta, vuokranantajalla on oikeus perid korjauskustannukset vuokralaiselta.
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Vuokranantajan mahdollinen vahingonkorvausvastuu kasittaa kaikissa edella
tarkoitetuissa kuten muissakin vahingonkorvaustilanteissa ainoastaan sen, mika
vaaditaan mahdollisten hairididen ja esteiden poistamiseksi seké vuokrakohteen
palauttamiseksi sovitun mukaiseen toimintakuntoon. Téallaisen
vahingonkorvausvastuun piiriin eivat nain ollen kuulu vuokralaisen mahdollisesti
karsimat valilliset vahingot, kuten vahingot vuokralaisen tai kolmannen omaisuudelle
vuokrakohteessa taikka muut vastaavat, vaikeasti ennakoitavat vahingot.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeuttansa tai
muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata vuokrakohdetta toiselle. Tamé koskee myds
likkeen luovutusta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista
vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita. Vuokraoikeuden edelleen- tai
alivuokrauksesta tulee ilmoittaa viipymatta kirjallisesti vuokranantajalle ja liittda
iimoitukseen jaljennodkset tarpeellisista asiakirjoista seké ilmoittaa samalla vuokran
uusi laskutusosoite. Entinen vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen ehtojen
tayttamisesta, kunnes vuokranantaja on saanut tiedon siirrosta.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen
vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei kirjallisesti siirron
hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita.

Mikali vuokralainen rikkoo tamén kohdan mukaista siirto-, luovutus- tai muuta kieltoa,
vuokralainen ja/tai luovuttaja vastaa siirrosta huolimatta taman sopimuksen mukaisista
velvoitteista ja on velvollinen palauttamaan toimenpidetta edeltavan tilanteen.
Vaihtoehtoisesti vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.

Vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta siirtaa tdma sopimus kolmannelle.

Vuokralaisen vastuu pilaantumisesta

Mikali vuokrakohteeseen kuuluu maa-aluetta, Vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan siita, ettéa vuokrakohteen maa-alue, osa siita, ympéardiva vesisto ja
vesiston pohjasedimentit tai pohjavesi ei pilaannu. Vuokralaisen tulee huolehtia siita,
ettd jatteen tai pilaantumista aiheuttavan aineen joutuminen maaperaan, vesistoon ja
pohjaveteen estetdan, ja toiminnassa noudatetaan viranomaisten antamia ohjeita ja
varovaisuutta ymparistta pilaavien aineiden kasittelyssa.

Vuokralaisella on ilmoitusvelvollisuus seka vuokranantajalle ettéa
ymparistbviranomaiselle, mikali tama havaitsee maaperén, vesiston tai pohjaveden
pilaantumista. Vuokralaisen tulee ryhtya valittdmiin toimiin pilaantumisen
rajoittamiseksi.

Mikali vuokrakohteen maa-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan alueen puhdistamisesta
ymparistbviranomaisten edellyttamalla tavalla siten kuin ymparistonsuojelulaissa
(527/2014) tai sen sijaan tulleessa lainsaadanndssa on saadetty.

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus hoitaa asiaan liittyvét viranomaiskontaktit, -
iimoitukset ja -hakemukset, ja vuokranantajalla on oikeus osallistua naihin
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yhteydenottoihin ja kdyttda maanomistajan puhevaltaa vuokrakohteen maa-aluetta ja
sen ymparistonsuojelua koskevissa asioissa.

Vuokralainen vastaa mahdollisesta maaperan, vesiston tai pohjaveden
pilaantumisesta tai niiden laadun heikkenemisesta seka pilaantumisen selvittamisesta
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheutuvista vahingoista ja kustannuksista.

Mikali vuokrakohteen maa-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokrakohteen
maa-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle tai myéhemmalle vuokra-aikaa herkemmalle
alueen kayttomuodolle. Vuokralainen on velvollinen esittamaéan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin.

Sopimuksen paattaminen ja toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Poismuutto

Vuokrasopimus lakkaa olemasta voimassa ilman irtisanomista vuokra-ajan paatyttya.
Jos vuokralainen ja vuokranantaja ovat yksimielisia, vuokrasopimus voidaan paattaa
kesken sopimuskauden myds sopimalla.

Vuokralaisen tai vuokranantajan laiminlyddessa taméan vuokrasopimuksenmukaisten
velvoitteiden tayttdmisen on toisella sopijaosapuolella oikeus purkaa vuokrasopimus
likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 8 luvussa mainituilla perusteilla.

Vuokranantajan tai vuokralaisen, joka haluaa kayttaa laissa saadettya oikeuttaan
vuokrasopimuksen purkamiseen, on annettava toiselle osapuolelle kirjallinen
purkamisilmoitus, jossa on mainittava purkamisperuste ja ajankohta, jolloin sopimus
halutaan paattyvaksi, jos purkava osapuoli haluaa sen paattyvan myéhempana
ajankohtana kuin purkamisilmoituksen tiedoksiannosta.

Vuokra-ajan paatyttya rakennukset on luovutettava vuokranantajan vapaaseen
hallintaan ja piha-alue siistittava.

Vuokrasuhteen paattyessa ennen kalenterivuoden paattymistd on mahdollinen
osavuoden vuokramaksu maksettava ennen vuokrasuhteen loppua. Vuokralainen on
velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokrakohteen kaytosta myos
vuokrakauden jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokrakohde on puhdistettuna
luovutettu vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Muuttopaiva on sopimuksen paattymispdaivan jalkeinen arkipaiva.

Vuokralaisella on velvollisuus vuokrasuhteen paattyessa kustannuksellaan poistaa
vuokrakohteeseen omalla kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa kalusteet,
koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. Vuokralainen paikkaa ja siistii
irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat jaljet kustannuksellaan seka hyvaksyttaa tyot
vuokranantajalla.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan nama tyot
samoin kuin vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen
kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen laiminlyd mainitut
tydsuoritukset. Vuokranantajalla on oikeus kayttdd kustannusten kattamiseen
vuokralaisen antamaa vuokravakuutta.
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Salassapito

Vuokratiloissa voidaan pitdd yhteinen katselmus poismuuton yhteydessa, jossa
todetaan tilojen kunto.

Vuokralainen ja vuokranantaja ovat velvollisia pitaméaéan sille annetut tiedot salassa
kaikki sopimuksen voimassaoloaikana toisiltaan luottamuksellisina saamansa tiedot,
ellei laissa joltain osin ole muuta sdadetty. Osapuolet sitoutuvat sekd sopimuksen
voimassaoloaikana ettd sen paattymisen jalkeen olemaan hyvaksikayttamatta niita tai
iimaisematta niita ulkopuolisille.

Jos sopijapuoli rikkoo salassapitoehtoa, on sopimuksen rikkojan maksettava vahingon
karsineelle sopijapuolelle sopimussakkona 0,00 euroa. Mikéli aiheutunut vahinko on
suurempi kuin suoritetun sopimussakon maara, on vahingon karsineella oikeus saada
taysi vahingonkorvaus myés sopimussakon ylittavalta osalta.

limoitukset ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&én seka
kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahadn sopimukseen perustuvat
tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen
viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan postiosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan
saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisesta, jos se
on lahetetty mainittuun osoitteeseen.

Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen voimaantulo

Taman vuokrasopimuksen muutokset ja lisdykset tehdaan kirjallisina molempien
sopimusosapuolten allekirjoituksilla vahvistettuina ja liitetd&n tahé&n sopimukseen.

Tama sopimus tulee voimaan, kun seka vuokralainen ettd vuokranantaja ovat
hyvaksyneet ja allekirjoittaneet sopimuksen.

Sovellettava laki, riidanratkaisu ja Metsahallituksen toimintatapaohje kumppaneille seka
kansainvéliset pakotteet

Ellei tAssa sopimuksessa ole muuta sovittu, noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa
lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Mikéali sopijapuolten valilla syntyy erimielisyys, pyrkivat sopijapuolet ratkaisemaan
erimielisyyden neuvottelemalla kesken&én. Siina tapauksessa, ettéa sopijapuolet eivat
tdssa onnistu, ratkaistaan asia Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Vuokralainen sitoutuu tdman sopimuksen allekirjoituksin vastuulliseen ja eettiseen
toimintaan noudattamalla Metsdhallituksen toimintatapaohjetta kumppaneille seka
pakote-ehtoja (litteend). Toimintatapaohje ja pakote-ehdot ovat erottamaton osa
Metsahallituksen ja vuokralaisen vélista sopimusta.

Sopimuskappaleet

Taté sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi vuokralaiselle ja yksi
vuokranantajalle.
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Paivays ja allekirjoitukset
Paikka ja aika

Vakuutamme tutustuneemme tdman sopimuksen ehtoihin sekd sen mahdollisiin
liitteisiin ja sitoudumme noudattamaan niita.
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Allekirjoitukset:

Metsahallitus Asiakas

Liitteet:
Erityisehdot vuokrasopimukseen
Vuokrasopimuksen liitteet
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Liite erityisehdoista Oulangan luontokeskuksen vuokrasopimukseen 131586
Erityisehdot taydentyvit ja niitd voidaan tarkastaa vuokraneuvottelujen mukaisesti

Nama erityisehdot muodostavat kiintedan osan vuokrasopimusta. Jos vuokrasopimuksen tai ndiden
erityisehtojen ehto ja vuokrasopimuksen muu liite on keskenaan ristiriidassa, on vuokrasopimus ja
erityiseshdot maaraava, ellei liitteessa ole nimenomaisesti toisin maaratty. Vuokrasopimuksen
liitteiden (pl. erityisehdot) keskinaisessa ristiriitatilanteessa sovelletaan liitteita niiden
numerojarjestyksessa pienemmastad suurempaan.

Sopimusviite: Vuokra-aika

- Vuokranantaja ja vuokralainen voivat yhdessa sopien jatkaa vuokrasopimusta viidella (5)
vuodella ajanjaksolle 15.3.2031-14.3.2036. Vuokralaisen tulee kirjallisesti ilmoittaa
vuokranantajalle tahtotilastaan sopimuksen jatkamiseksi viimeistdan kuusi (6) kuukautta
ennen alkuperdisen sopimuskauden paattymista. Osapuolet kdyvat taman jalkeen
neuvottelut sopimuksen jatkamisesta ja sen edellytyksista.

- Vuokrasopimuksen mahdollisen uusimisen yhteydessa tarkistetaan vuokravastike ja
mahdolliset muut ehdot. Lahtdkohta neuvotteluissa muiden ehtojen osalta on kuitenkin
sopimuksen jatkaminen entisin ehdoin.

- Tarkistettu vuokra tulee voimaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuokranmaksukauden
alusta lukien.

Sopimusviitteet: Vuokran maara, vakuus ja sopimussakko
- Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokran maara, vakuus seka sopimussakko
salassapitovelvoitteen laiminlyonnista tdismennetddn neuvotteluissa. Tama kohta
erityisehdoista poistetaan, kun vuokrasopimukseen on kirjattu vuokran ja vakuuden maara.

Sopimusviite: Vuokrakohteen kunto ja hoito

- Vuokralainen vastaa vuokrakohteen tilojen siivouksesta ja piha-alueen siisteydesta.

- Metsahallitus vastaa Oulangan luontokeskuksen kiinteistohuollon jarjestamisesta ja sen
kustannuksista vuokrakaudella. Vuokralainen vastaa puolestaan luontokeskuksen muista
yllapitokustannuksista vastuunjakotaulukon (liite X) mukaisesti.

- Lisaksi Metsahallitus rakennuksen omistajana yksin paattaa pitkan tahtaimen
suunnitelmassa (10 vuoden PTS, liite X) mainittujen peruskorjaustoimenpiteiden
toteutuksesta ja toteutusaikataulusta seka vastaa naiden toimenpiteiden kustannuksista.

Sopimusviite: Vuokrakohteen kayttoon liittyvat muut asiat

Kalusteet ja varusteet
- Vastuu vuokralaisen itse hankkimien koneiden, laitteiden ja kalusteiden hoidosta, huollosta
ja yllapidosta seka uusimisesta ja niiden mahdollisesti vaatimista luvista on vuokralaisella.
- Vuokranantaja ei tee investointeja vuokrakohteen kalusteisiin ja laitteisiin.
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Vuokranantajan edellytykset vuokrakohteen kaytolle

- Vuokraajalla tulee olla monipuolinen Oulangan luontokeskukseen ja kansallispuistoon
soveltuva palvelutarjonta.

- Luontokeskuksessa tulee olla avoimia yleisétiloja, jotka mahdollistavat retkeilijoiden
vierailun luontokeskuksessa sen aukioloaikoina.

- Vuokralaisen tulee huomioida toiminnassaan vastuullisen yritystoiminnan ja kestavan
matkailun periaatteet luonnonsuojelualueilla seka Oulangan kansallispuistoa koskeva
jarjestyssaanto ja Metsahallituksen toimintatapaohje kumppaneille.

- Vuokraajalla tulee olla matkailuyhteistydsopimus Metsahallituksen kanssa.

- Vuokraajan tulee vieda Oulangan kansallispuistovierailua tukevat palvelunsa Visit Finlandin
DataHub -tuotetietokantaan, jotta ne tulevat nakyviin Metsahallituksen yllapitamassa
Luontoon-palvelussa.

Yhteistyo
Vuokralaisen ja vuokranantajan valilla on tehty myds seuraavat sopimukset:
- Matkailuyhteistydsopimus xxxxxx

Metsdhallituksen yhteyshenkil6t:
- Kiinteistoihin ja maastopalveluihin liittyvissa asioissa virkistyskayton asiantuntija Marko
Niemeld, 040 51366036, marko.niemela@metsa.fi, hdnen poissa ollessa tuoteomistaja
- Sopimukseen ja laskutukseen liittyvissa asioissa virkistyskayton erityisasiantuntija Eeva
Pulkkinen, 040 576 8603, eeva.pulkkinen@metsa.fi

Oulangan kansallispuistossa voimassa olevat rauhoitussaadokset:
- Luonnonsuojelulaki 9/2023
- Oulangan kansallispuiston jarjestyssaanto https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/oulangan-
kansallispuiston-jarjestyssaanto/
- Oulangan kansallispuiston hoito- ja kayttdsuunnitelma 2012-2026
https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/oulangan-hoito-ja-kayttosuunnitelma-2012-2026/



mailto:marko.niemela@metsa.fi
mailto:eeva.pulkkinen@metsa.fi
https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/oulangan-kansallispuiston-jarjestyssaanto/
https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/oulangan-kansallispuiston-jarjestyssaanto/
https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/oulangan-hoito-ja-kayttosuunnitelma-2012-2026/

(M

" 11.11.2025

Liitteet Oulangan luontokeskuksen vuokrasopimukseen 131586

Vuokrasopimukseen liitetdan seuraavat liitteet:

Erityisehdot vuokrasopimukseen

Vuokrakohteen rajaus

Luontokeskuksen pohjapiirros

Oulangan luontokeskuksen kunnossa- ja yllapidon vastuunjakotaulukko

Oulangan luontokeskuksen kuntoarvio (60 sivua, toimitetaan vuokralaiselle erillisena
tiedostona)

Oulangan luontokeskuksen energiatodistus

Kestavan matkailun periaatteet

8. Metsahallituksen toimintatapaohje kumppanille
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